
c. j. r30312013t9

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podh j 685 a nasl. Obiianskeho zdkonnfka

Zmluvni strany:

Prenaj[matel': Obec Turia nad Bodvou

so sidlom: Turia nad Bodvou t,. 419149

zasttipen6 starostom: Pavlom MOLNAROM

bankov6 spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 008920053 410900

tio: ooogr:r:

a

Ntijomca: 1/ Ladislav BALAL, narod J

bytom: Turia nad Bodvou, Vodn6 ul;

2/Adelu LACKOVA, narod,enir 2'
bytom: Turia nad Bodvou, Vod' tl6

uzavreli tuto

ZMLUVU O IVATME BYTU

I.

Predmet nfjmu

1. Prenajimatel' je qfludnym vlastnfkom bytovdho domu so zniLenym Standardom, dfslc Turni
nad Bodvou, ktory je na Katastr6lnom irrade v Ko5iciach, Sprdve katastra Ko5ice-okoue, pracovisko
Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva (. 862, k. ri. Turia nad Bodvou pre obec Turia
nad Bodvou.

2. Prenajimatel'za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenech6va n6jomcovi do uZivania 2 rzbovy
byt d. 2 nachddzajfci sa v bytovom byte dislo llej len ,,byt") . Dom6cnost' n6jomcu tvoria:
Ladislav Balifi, Kristidn BaI61., Adela Bal|Lovt , -4^,\,(,jaltfi'

3. Udastnici zmluvy beni na vedomie, Ze prenajim any byt bol vystavany z prostriedkov St6tnej dot6cie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy d. 0098-PRB -2006 .. o
poskytovanf dotricie na vystavbu ndjomnych bytov niZSieho Standardu zo dia25.5.2006(na Obecnom
rirade v Tumi nad Bodvou d. sp. 110412006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktor6 bola uzatvorend v srilade s Vynosom
Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja SR z 23.12.2004 df slo V-1/2004 o poskytovani dot6cif
na rozvoj byvania.



1.

II.
Opis bytu a prislu5enstva

Byt je vykurovanlf lok5lne a pozost6va z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, k^ripel'ne a
WC. PrisluSenstvom bytu je k6lila. Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 5'/ m', ztoho
podlahov6 plocha jedno^tlivych obytnych miestnosti je 32 m'a celkovd podlahov6 plocha vedl'ajSich
miestnosti byu je 25 m-.

Vybavenim azariadenim bytu je elektrick;i vyhrievad teplej riZitkovej vody typu bluker 80 litvovy
lok6lny spotrebid na tuh6 palivo typu ELEGANT, obkladadky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnjch bat6rii.

B)t je uzivaniaschopni, vymal'ovanya a v5etky predmety a zariadenia nachddzaiice sa v byte sri
funkdn6.

III.
Doba nrijmu

N6jom byu sa uzatvdrana dobu 1 roka od 1.10.2013 do 30.9.2014.

N6jomnik md pr6vo na opakovanl, uzavretie zmluvy o n6jme n6jomn6ho bytu pri dodrlani
podmienok uvedenych v tejto n6jomnej zmluve a v zitkone t,. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj
byvania a o soci6lnom byvani v zneni zitkona (,. 45312011 Z. 2..

IV.

Nrijomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca je povinnlf platit' prenajimatefovi n6jomn6 a rihradu za plnenia poskytovand s uLivanim
bytu. N6jomne zauZivanie bytu je 11,61 € mesadne.

Sprdvou bytov6ho domu d. loveren6 firma Spravoby s.r.o. Ko5ice.

Na rihradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je n6jomca povinnlf platit' firme Spravobyt s. r. o.
Ko5ice spriivcovi mesadnd preddavky. Vy5ku mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand
s uZivanim bytu (d'alej len ,,preddavky na plnenia" ) urdi ndjomcovi spr6vca Spravoblt s.r.o. vZdy na
kaLdy kalend6my rok v z6vislosti od uskutodnenych merani. V roku 2013 je n6jomca povinny platit'
spr6vcovi mesadn6 preddavky na plnenie - podl'a " Oznd.menia preddavkov na plnenia spojend s

n6jmom b)'tu" - sprdvcu Spravobyt s.r.o., ktori je neoddelitel'nou sfdast'ou tejto zmluvy. Pre rok
2013 urdi vyf5ku mesadnych preddavkov na plnenia spojen6 s n6jom bytu, ktord dorudi do vlastnych
rirk n6jomcom.

N6jomnd spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit' mesadne vopred, a to do 20. ,
dria predo5l6ho mesiaca na po5te cez inkasne stredisko.

Ak ndjomca neuhradi n6jomn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinny zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je oprdvnenlf jednostranne zmenit' vySku n6jomn6ho. ak sa zmenra cenovd predpisy
alebo ak prenajimatel' vybavi byt novymi predmetmi, ktor6 tvoria zariademe a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doteraj5ieho zariadenia a vybavenia bytu za nov6. Ozniimenie o zmene
vy5ky n6jmu dorudi do vlastnlfch nik n6jomcom"

Prenajimatel' je v priebehu kalend6rneho roka opr6vnen;f jednostranne zmenit' vySku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujtce pre
urdenie ich vf5ky (napr. zmena podtu os6b byvajricich v byte). Ozniimenie o zmene preddavkov na
plnenia spojend s n6jmom bytov dorudi do vlastnych rrik ndjomcom.

Ak nastanri skutodnosti uvedend v odseku 6 a7 je prenajimatel'opr6vneny zmenit'vy5ku n6jomn6ho
alebo vySku mesadnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujfceho kalend6rneho mesiaca.
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9. Prenajimatel' je povinny vykonat'vyidtovanie rodnej rihrady zaplneniaposkytovan6 s uZfvanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnych n6kladov vynaloZenych na posky'tnutd plnenia v predch6dzajricom
kalenddrnom roku.

l0.Nedoplatky alebo preplatky vypliivajrice zvyridtovania sri splatnd do 10 dni odo dia dorudenia
vyridtovania n6jomcovi" Zmluvn| strana, ktord je v omeskani s platbou vyplfvajricou z vyridtovania
je povinn6 zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym
predpisom.

V.

Priva a povinnosti z ndjmu

1. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' n6jomcovi byt vstave sp6sobilom na riadne uLivanie
azabezpe(,it'mu plny aneru5eny v;1ikon pr6v spojenych s uLivanim bytu. Zmluvnd strany spisu
oodovzdani bytu zSpisnicu, vktorej sa opi5e najmii stav bytu vdase jeho odovzdania ndjomcovi.
Sridast'ou z6pisu je fotodokument6cia o stave v dase preberania.

2. Prenajimatel'pred uzatvorenim n6jomnej zmluvy umoZni ndjomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.

3. N6jomca mri popri prfwe uLivat'byt aj pr6vo uLivat spolodnd priestory azariadenia bytu, ako aj
poLivat'plnenia, kton-ich poskytovanie je spojend s uZivanim byu.

4. N6jomca je povinn;li uliva( byt, spolodnd priestory azarradenia bytu riadne a riadne poLivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojen6 s uZivanfm bytu. Pri vykone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat',
aby sa v byte vy'tvorilo prostredie zabezpet't1uce ostatnym n6jomcom vykon ich pr6v. N6jomca je
povinn;f dodrZiavat' bytoqf poriadok.

5. N6jomca je povinn;f zabezpe(,it vykonanie drobnych opr6v v by.te, starat' sa o beZnri irdrZbu bytu
a hradit'ndklady s tym spojen6.

6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6 vykonanie drobnych opr6v a o beZnri ridrZbu bytu, mit
prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predchddzajicom upozomeni n6jomcu na svoje n6klady sdm
a poZadovat'od neho n6hradu.

7. Ndjomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajfmatel'ovi potrebu tych opr6v v bye,
ktord zn65a prenajimatef, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatef nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zixady br5niace riadnemu uZfvaniu bytu, alebo
ktor;fmi je vykon pr6va n6jomcu uLivat' bit ohrozeny, m6 n6jomca pr6vo po predch6dzajricom
m6mom upozorneni prenajimatela zinady odstr6nit' v nevyhnutnej miere apoLadovat' od neho
ndhradu ridelne v y naloLenych n6kladov.

9. N6jomca je povinnf odstr6nit'zdvady apo5kodenia, ktor6 spdsobil vbye s6m alebo ti, ktori snimi
b;fvajf. Ak sa tak nestane, m6: prenajimatel' po predch6dzajfcom upozorneni n6jomcu zf:ady
a po5kodenia odstr6nit' a poLadovat' od n6jomcu n6hradu.

10. N6jomca nesmie vykonat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri vymenu v bye bez pisomndho srihlasu
prenajimatela, a to ani na svoje n6klady.

11. N6jomca nesmie dat'byt do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimalel'a.

12. N6jomca je povinny do jedn6ho mesiaca ozn|mif prenajimatel'ovi zmenu skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie qfSky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovand s uZivanim bytu a to
predovSetkym podet os6b v byte.

13. Ndjomca je povinny podas doby n6jmu umoZnit' kedykol'vek vstup do ndjomnjch bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja SR, zamestnancom krajskeho
stavebndho fradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym orgdnom s ciefom vykonu kontroly.



VI.

Skonienie nfjmu

1. N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktoru bol dojednan;i'

2. pred uplynutfm doby, na ktorf bol dojednany sa n6jom bytu mdZe skondit' pisomnou dohodou

prenajimatefa a n6jomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'n6jom m6Zu obe zmluvn6 strany'

3. N6jomca m6Le vypovedat'n6jom bytu bez udania d6vodu'

4. prenajimatef m6Ze n6jom bytu vypovedat'len zddvodov ustanovenych v Q 711 Obdianskeho

z6konnika.

5. Ak bola dan6 pisomn6 vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty. V;fpovedn6

lehota je tri meiia 
"" 

u tudinu plynrit' prvym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola

n6jomcovi doruden6 vlfpoved. Na doiudovanie pisomnej vypovede n6jmu b1tu sa primerane pouZiju

ustanovenia osobitneho predpisu ($ a6 O.s.p.).

6. N6jomca je povinn;f v dei skondenia n6jmu odov;:dat'prenajimatefovi uvofneny b1't v stave, v akom

ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, ak6 je obvykl6 pri riadnom uLivani audrlbe, inak zodpoved6

,u Skod.r, ktbr6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatefovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvn6

strany spi5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatefovi.

vu.

Z{ryere(n6 ustanovenia

l. Trito zmluvu moZno zmenit' len pisornnou dohodou oboch zmluvnych str6n; ustanovenia dl6nku IV

ods. 6, 7 aBtym nie sri dotknutd.

2. Yzt'ahy neupraven6 touto zmluvou sa spravujri ustanoveniami Obdianskeho zilkonnika'

3. Zmluva sa spravuje zmluvou d. 0098-PRB-2006 o poskltovani dot6cie na vystavbu n6jomnych

bytov niZ5ieho Siandardu zo dia 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a

region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou atrel. z6konorn (,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na

rozvoj byvania a o soci6lnom bivani v zneniz6kona(,.45312011 z.2..

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane dve vyhotovenia

a n6jomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvne strany vyhlasujri, Le zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu rozumeju ana

znak srihlasu zmluvu podpisali.

V Tumi nad Bodvou. dila 30.9.20013

prenajimatef n6jomca


